TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1164

KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING JA ASJAOIGUSL EPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillavahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Maakri tn 23a kahekimnendal juunil kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal (20.06.2025) nirgglles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud/66randaja, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadresskeivé@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alugehe Kaiv, isikukood 46406232738, kes on
notariaalakti tbestajale tuntud isik, kes kinnitab,tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Rakvere linn(Vddrandaja esindaja esindusdiguse on notariaalddstaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplarilugel ja kaesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesitsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

Haljala vald, mis tegutseb labHaljala Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registrisgistrikood 75013144, aadress Tallinna
mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald, Laadne-Viru akand, e-posti aadress haljala@haljala.ee,
edaspidi nimetatudOmandaja, mille esindajana tegutseb vallavanemti Puusepp,
isikukood 36902240211, kelle isikusamasus on tayadtPPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal ja isiku naotuvastusedikalkes kinnitab, et tema asukoht
kaugtdestamise hetkel on Haljala vddmandaja esindaja esindusdiguse on notariaalakti
tbestaja tuvastanud ja Omandaja registriandmed oontdollitud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riikliku registri kaudu régadmete valjatriuki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 17186 llumae-Koljaktee, llumée kila, Haljala
vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos sellelaliste osade ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 845015(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
88701:001:2010, pindala 55621,0 m?, aadress 171uB&é&-Koljaku tee, llumée kiila,
Haljala vald, L&aane-Viru maakond, maa sihtotstariranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.



1.2.2. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantudnjine kanne: Isiklik

kasutus@igus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Easiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik  kasutusdigus sideehitiste ehitamiseks, ofnsaks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttizle tagamise eesmargil vastavalt
15.05.2019 sdlmitud lepingu punktidele kolm seif3€’) kuni kolm Gheksa (3.9) ja
neli (4). Isikliku kasutusdiguse ala on tahistafit&l05.2019 lepingu lisadeks nr 3.1 -
3.16 olevatel plaanidel. 15.05.2019 kinnistamisdwsé alusel sisse kantud
20.05.2019.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme | koosseisu
kuuluval maaulksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu sélmimigeval.

EHR kood | Nimetus | Esmane kasutus| Ehitisealune pind t&atus Liik Dokumendid
28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr

llumé&e 2111529/101094369;

221365789 kila 60,6 nt pustitamisel | kinnisas 20.05.2021 Haldusakt nr

sidetrass 2112994/01419;
06.05.2021 Ehitusteatis nr
2111201/15376
28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100864954;
Side- 02.07.2019 Kasutusteatis nr
221279018 kanal 2019 olemas kinnisadi 1911301/07126;
kaevuga 22.04.2019 Haldusakt nr
1912994/00448;
22.04.2019 Ehitusteatis nr
1911201/04203

1.5. E-notari teabesisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval
maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme | koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on t&hatadtripidaja marge: pindala
on ebatapne (06.04.2024).

1.6. E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepeaspme | koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

1.6.1. avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 437,23 mz?; nahtus: maantee; seisund: kehtiv
ulatus: 55621,38 m?; nahtus: maantee; seisundivkeht

1.6.2. elektripaigaldise kaitsev6ond:
ulatus: 6,77 mz2; nahtus: elektriGhuliini mastitértenidi tugi; seisund: kehtiv;
ulatus: 3,97 m2; nahtus: elektriGhuliini mastitértenidi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 59,49 mz; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 17,02 mz2; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x16+25); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,05 mz2; nahtus: elektrimaakaabelliin (AHMIK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
ulatus: 1155,51 m?; nahtus: elektrimaakaabelliXAA-TT PRO.3x25+25 24kV); seisund: kehtiv;




1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.8.

ulatus: 27,36 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (AMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
ulatus: 5,45 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin (AXBXL6); seisund: kehtiv;

kaitseala looduslik sihtkaitsevéond:

ulatus: 1,65 m?; ndhtus: Kaitseala (Lahemaa RPjukersihtkaitsevoond); seisund: kehtiv;
kaitseala piiranguv66nd:

ulatus: 3054,94 m?; nahtus: kaitseala (LahemaadvRiisaparkide piiranguvoond); seisund: kehtiv;
ulatus: 50558,17 m?; nahtus: kaitseala (Lahemad.Rifemaa piiranguvoond); seisund: kehtiv;
ulatus: 2006,32 m?; nahtus: kaitseala (LahemadlRRae piiranguvddnd); seisund: kehtiv;
muinsuskaitseala v6i kinnismalestise kaitsevoond:

ulatus: 2681,14 m?; nahtus: kinnisméalestis (llurkdleeliaed); seisund: kehtiv;

ranna voi kalda piiranguvoond:

ulatus: 946,61 mz; nahtus: Ule 10 ha pindalagdga& kn? valgalaga veekogud (V&su jdgi); seisund:
kehtiv;

sideehitise kaitsevoond:

ulatus: 29,67 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 7642,68 m?; nahtus: sideehitis maismaalA(EL8); seisund: kehtiv;

tee avalik kasutus:

ulatus: 55620,21 m?; nahtus: maantee; seisundivkeht

piiranguvoond méaratlemata:

ulatus: 330,87 m?; nahtus: 1l kategooria kaitseatuliigid ja kivistised (Listera ovata (suur kapo
seisund: kehtiv;

ulatus: 12296,91 m?; nahtus: Il kategooria kaiiseed liigid ja kivistised (Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip)); seisund: kehtiv;

ulatus: 2022,50 m?; ndhtus: IIl kategooria kaitaeadl liigid ja kivistised (Diphasiastrum tristachyu
(ndmm-vareskold)); seisund: kehtiv;

ulatus: 1046,69 m?; nahtus: Il kategooria kaitssedl liigid ja kivistised (Diphasiastrum complamatu
(mets-vareskold)); seisund: kehtiv;

ulatus: 47,63 m?; nahtus: Il kategooria kaitseafudiigid ja kivistised (Pulsatilla pratensis (aas-
karukell)); seisund: kehtiv;

ulatus: 37442,88 m?; nahtus: Il kategooria kaitsead liigid ja kivistised (Tetrao urogallus (me}kis
seisund: kehtiv;

ulatus: 259,74 m?; nahtus: kaitseala (Metsaelupigifaoduskaitseala); seisund: projekteeritav;
ulatus: 2963,15 m?; nahtus: kinnisméalestis (Palméisa park ja alleed); seisund: kehtiv.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimélestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme | kooskeiguv maaiksus punktis tks
seitse Uks (1.7.1) nimetatud maélestise kaitsev@palilepingu eseme | koosseisu
kuuluval maauiksusel paikneb punktis Uks seitse Kaks2) nimetatud malestis:
25.06.1997.a. arvele vdetud ehitisméalestis, ajadestis:_[lumae kabeliaed (registri
nr 5794) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine” Kultiministri 13.05.1997 maarus nr
24 (RTL 1997, 88, 521), ,Kultuurimélestiseks turammine” Kultuuriministri
30.03.1998 maarus nr 8 (RTL 1998, 147/148, 558)ltgurimalestiseks olemise
[bpetamine ja andmete muutmine (La&ane-Virumaa)* tiuiministri 02.12.2024
kaskkiri nr 196 (RT IIl, 18.12.2024, 8);

04.08.1998.a. arvele voetud ehitismalestis: Palméesa park ja alleed (registri nr
15894) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultummistri 30.03.1998 méaarus nr 8
(RTL 1998, 147/148, 558), ,Kultuurimalestiseks olsen |Gpetamine ja andmete
muutmine (Laane-Virumaa)* Kultuuriministri 02.1220 kaskkiri nr 196 (RT IlI,
18.12.2024, 8).

Lepingu eseme | koosseisu kuuluv maalksus paikneltseala looduslikus
sihtkaitsevoondis ja piiranguvoondites ja EELIS qfteLooduse Infoststeem -
Keskkonnaregister) andmete kohaselt on loodusdbjgkip: sihtkaitsevoond ja
piiranguvoondid, loodusobjekti nimetus: Lahemaa R&rjuse sihtkaitsev66nd,
Lahemaa RP, Mdoisaparkide piiranguvoond, Lahemaa lRRemaa piiranguvéond,
Lahemaa RP, llumae piiranguvddnd, loodusobjektiitsgh: Keskkonnaamet,
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1.9.

11

1.11. Kinnistusraamatust

11

loodusobjekti kaitse alla votmise otsus: Vabaniglitsuse 19. veebruari 2015 maarus
nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri“.

Lepingu esemeks Il on aadressil 17186 llumae-Koljaktee, Koljaku kiila, Haljala

vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldega.
0. Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@mnna kinnistusregistri
registriossa nr 858295(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: katamus
88701:002:1470, pindala 7809,0 m2, aadress 1718&k-Koljaku tee, Koljaku kila,
Haljala vald, L&aane-Viru maakond, maa sihtotstariranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:
1.10.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.
1.10.2.Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantudmine kanne: Isiklik
kasutusfigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Easiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseadudé&l jargne tahtajatu ja tasuta
kasutusdigus  sideehitiste  ehitamiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttizie tagamise eesmargil vastavalt
15.05.2019.a. sOlmitud lepingu punktidele kolm kien(8.10) kuni kolm kaksteist
(3.12) ja neli (4) ning 21.08.2019.a. muutmise kdkkpe lisadeks nr 1, 2 ja 3
olevatele plaanidele. Sisse kantud 16.05.2019.822009 kinnistamisavalduse alusel
muudetud 28.08.2019.
1.10.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

isiklik

nahtuvad andmed on

onsaks, remontimiseks,

notariaalaiestaja kontrollinud

kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péeval

(20.06.2025).
2. RIiikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme I

koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitis

(rajatis), milline ei ole arestitud ega panditudgimillise suhtes ei ole piiranguid ega
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantublimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

muid

EHR kood

Nimetus

Esmane kasutus| Ehitisealune pind t&atus

Liik

Dokumendid

221279018

Sidekanal
kaevuga

2019

olemas

kinnisas

28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100864954;
02.07.2019 Kasutusteatis nr
1911301/07126;
22.04.2019 Haldusakt nr
1912994/00448;
22.04.2019 Ehitusteatis nr
1911201/04203

1.13. E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme Il koosseisu kuuluval
loodssgaadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme Il koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta ondddatiastripidaja marge: pindala

1.14.

1.15.

maauiksusel kéaesolevas

on ebatédpne (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese I

lepingus nimetamata

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

E-notari teabeststeemi andmete kohaselt on lepesgme 1l koosseisu kuuluval




1.15.1.avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 7808,61 m?; nahtus: maantee; seisund:\kehti
1.15.2.elektripaigaldise kaitsevéond:
ulatus: 367,24 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin BAXTT PRO.3x25+25 24kV); seisund: kehtiv;
ulatus: 728,43 mz; nahtus: elektrimaakaabelliin PAXTT PRO.3x25+25 24KkV); seisund: kehtiv;
1.15.3 kaitseala piiranguvoond:
ulatus: 7808,08 m?; nahtus: kaitseala (Lahemad_BRifemaa piiranguvéond); seisund: kehtiv;
1.15.4.ranna voi kalda ehituskeeluvoond:
ulatus: 353,85 m2; nahtus: tle 10 ha pindalagdga& kn? valgalaga veekogud (V&su j6gi); seisund:
kehtiv;
1.15.5.ranna voi kalda piiranguvéond:

ulatus: 5767,58 m2; nahtus: tle 10 ha pindalagdg25 kn? valgalaga veekogud (V&su jogi); seisund:
kehtiv;
1.15.6.sideehitise kaitsevoond:
ulatus: 1266,91 m?; nahtus: sideehitis maismaalA(HI8); seisund: kehtiv;
1.15.7 tee avalik kasutus:
ulatus: 7808,61 m?; ndhtus: maantee; seisund:\kehti
1.15.8.piiranguvoond maaratlemata:
ulatus: 811,17 m?, nahtus: Il kategooria kaitsesdudiigid ja kivistised (Picoides tridactylus
(laaner&hn)); seisund: kehtiv;
ulatus: 225,48 mz; nahtus: kaitseala (Metsaelup&ikaoduskaitseala); seisund: projekteeritav.

1.16. Lepingu eseme Il koosseisu kuuluv maalksus pailkagiseala piiranguvoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobjekti thdp: piiranguvoodnd, loodusobjektmetus: Lahemaa RP, Lahemaa
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
votmise otsus: Vabariigi Valitsuse 19. veebruarii20maéarus nr 18 ,Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri“.

1.17. Lepingu esemeks Il on aadressil 17186 llumae-Koljeu tee, Koljaku kila,
Haljala vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja
paraldistega.

1.18. Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnistekonna kinnistusregistri
registriossa nr 844545(a selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: katamus
88701:001:2020, pindala 24043,0 m?, aadress 17lB6aé-Koljaku tee, Koljaku
kula, Haljala vald, L&&ne-Viru maakond, maa silttwte transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.18.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.

1.18.2.Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantudnjine kanne: Isiklik
kasutus@igus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Easiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseadud&&1 jargne tdhtajatu ja tasuta
isiklik  kasutusdigus sideehitiste  ehitamiseks, ofnsaks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttizle tagamise eesmargil vastavalt
15.05.2019. a sdImitud lepingu punktidele kolm i§@l#) kuni kolm kuus (3.6) ja neli
(4). Isikliku kasutusdiguse ala on tahistatud 1220%9. a lepingu lisadeks nr 2.1, 2.2,
2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7 ja 2.8 olevatel plaanid&l05.2019 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 16.05.2019.

1.18.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.19. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

1.20. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme Il
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitis



(rajatis), milline ei ole arestitud ega panditudgimillise suhtes ei ole piiranguid ega

muid probleeme

riiklikusse ehitisregistrisse kantublimetatud andmed on

notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood

Nimetus

Esmane kasutus

Ehitisealune pind

t&atus

Liik

Dokumendid

221279018

Sidekanal
kaevuga

2019

olemas

kinnisasi

28.05.2022 Andmete esitamise
teatis andmete siirdamiseks nr
2111529/100864954;
02.07.2019 Kasutusteatis nr

1911301/07126;
22.04.2019 Haldusakt nr
1912994/00448;
22.04.2019 Ehitusteatis nr
1911201/04203

1.21. E-notari teabeslUsteemi andmete kohaselt ei oladapeseme Il koosseisu kuuluval
loodssgaadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme lll koosseisu kuuluva maatksuse kohta ondet#tastripidaja méarge: pindala
on ebatépne (06.04.2024).

1.22.

1.23.

maatiksusel

kaesolevas

lepingus nimetamata

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese llI

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

1.23.1.avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 370,47 m2; ndhtus: maantee; seisund: kehtiv
ulatus: 24042,97 m?; nahtus: maantee; seisundivkeht
1.23.2.elektripaigaldise kaitsev6ond:
ulatus: 885,94 mz; nahtus: elektrimaakaabelliin BAXTT PRO.3x25+25 24kV); seisund: kehtiv;
ulatus: 296,79 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin BAXTT PRO.3x25+25 24KkV); seisund: kehtiv;
ulatus: 1813,67 m?; nahtus: elektrimaakaabelliXAA-TT PRO.3x25+25 24kV); seisund: kehtiv;

1.23.4 kaitseala piiranguv6ond:

ulatus: 244,18 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin PXX4x70); seisund: kehtiv;

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepasgune 1l koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

ulatus: 11,48 mz; nahtus: elektrimaakaabelliin (AXAT PRO.3x25+25 24kV); seisund: kehtiv;
1.23.3 kaitseala looduslik sihtkaitsevé6nd:

ulatus: 294,45 mz; nahtus: kaitseala (Lahemaa RFuBe sihtkaitsevoond); seisund: kehtiv;

ulatus: 23748,51 m?; nahtus: kaitseala (Lahemad.Rifemaa piiranguvoond); seisund: kehtiv;
1.23.5.ranna voi kalda piiranguvéond:
ulatus: 6369,15 m2; nahtus: tle 10 ha pindalagdg25 kn? valgalaga veekogud (V&su jogi); seisund:

kehtiv;
1.23.6.sideehitise kaitsevoond:
ulatus: 3524,50 m?; nahtus: sideehitis maismaalA(HLI8); seisund: kehtiv;

1.23.7 tee avalik kasutus:
ulatus: 24042,97 m?; nahtus: maantee; seisundivkeht
1.23.8.piiranguvoond maaratlemata:
nahtus: 1ll kategooria kaitsealused liigid ja kitised (Dactylorhiza maculata (kuradi-sérmkapp));
seisund: kehtiv;
ulatus: 4552,91 m?; nahtus: kaitseala (Metsael@olEkooduskaitseala); seisund: projekteeritav.

1.24.

Lepingu eseme |l

koosseisu kuuluv maatksus paikkaliseala looduslikus

sihtkaitsevoondis ja piiranguvoondis ja EELIS (Eekboduse Infoslsteem -
Keskkonnaregister) andmete kohaselt on loodusabjgkip: sihtkaitsevoond ja
Lahemaa RPrjkse sihtkaitsevéond,

piiranguvoond,

loodusobjekti

nimetus:




1.25.

1.26.

Lahemaa RP, Lahemaa piiranguvddnd, loodusobjeklitsem: Keskkonnaamet,
loodusobijekti kaitse alla votmise otsus: Vabaniglitsuse 19. veebruari 2015 méaarus
nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri“.

Lepingu esemeks IV on aadressil 17196 Vergi sadanee, Vergi kila, Haljala
vald, Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldega.
Lepingu ese IV on kantud Tartu Maakohtu Kinnistadmsmna kinnistusregistri
registriossa nr 687515(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
88703:001:2970, pindala 10793,0 m?, aadress 171§i\sadama tee, Vergi kiila,
Haljala vald, Laane-Viru maakond, maa sihtotstariranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.26.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.
1.26.2 . Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sshitus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tahtagattaguta isiklik kasutusdigus
sideehitiste ehitamiseks, omamiseks, remontimisék&ldamiseks ja muul viisil

ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargil avakt 15.05.2019 lepingu

punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6) neli (4) ning vastavalt 21.08.2019
muutmise kokkuleppe lisadeks nr 1, 2, 3 ja 4 oleeaplaanidele. Sisse kantud
17.05.2019. 21.08.2019 kinnistamisavalduse aluseuudetud 16.09.2019.

2) Isiklik kasutusBigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tahtsjgémmaa- ja Shukaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 15.12.2021. a solmitud ¢ppunktidele kolm tks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli ks (4.1) kuni neli Uheksa9yning lepingu lisaks nr 1 olevale
kolmele (3) plaanile. 15.12.2021 kinnistamisavatdakisel sisse kantud 22.12.2021.

1.26.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.27.

1.28.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme IV
koosseisu kuuluval maauksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirey milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpirsdimimise paeval.

EHR kood

Nimetus Esmane kasutus| Ehitisealune pind t&atus Liik Dokumendid

221371374

elektroonilise

juurdepéaésuvork 20.05.2022 Ehitusteatis nr

19.12.2022 Kasutusteatis 1
Passiivse 2211301/16976;

L 08.06.2022 Haldusakt
2
2022 100,8m olemas kinnisasi (lubav) nr 2212996/00044;

=

side

2111201/25250

221279018

Sidekanal . 02.07.2019 Kasutusteatis n

28.05.2022 Andmete
esitamise teatis andmete
siirdamiseks nr
2111529/100864954;

-

2019 olemas kinnisasi 1911301/07126:

22.04.2019 Haldusakt nr
1912994/00448;
22.04.2019 Ehitusteatis nr|
1911201/04203

kaevuga

221382699

Tanava- 46,%m pustitamisel | kinnisas 28.05.2022 Andmete
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valgustus

esitamise teatis andmete
siirdamiseks nr
2111529/101118902;
20.12.2021 Haldusakt nr
2112994/04088;
10.12.2021 Ehitusteatis nr|

2111201/44501

1.29.

1.30.

1.31.

E-notari teabeststeemi andmete kohaselt ei oladapgseme IV koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme |V koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta ondiddatiastripidaja marge: pindala
on ebatédpne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese IV
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepasgme IV koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

1.31.1.avalikult kasutatava tee kaitsevoond:

ulatus: 10787,25 m?; nahtus: maantee; seisundivkeht
ulatus: 667,38 m2; nahtus: maantee; seisund: kehtiv

1.31.2.elektripaigaldise kaitsev6ond:

ulatus: 80,89 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 kVe@kpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;
ulatus: 129,33 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MVKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 403,96 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 138,89 mz; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MVMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 7,72 mz2; nahtus: elektriGhuliin alla 1 KMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;

ulatus: 82,06 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;
ulatus: 141,84 mz; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 29,99 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin @70+25 MP kaabel); seisund: kehtiv;
ulatus: 10,24 mz2; nahtus: elektrimaakaabelliin (&X4x16); seisund: kehtiv;

ulatus: 3003,02 m?; nahtus: elektridhuliin 1-20 @éskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 2,85 mz2; nahtus: elektriBhuliini mastitdrtsnidi tugi (TGmmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,39 mz2; nahtus: elektriBhuliini mastitdrtsnidi tugi (TGmmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 15,11 mz; nahtus: elektribhuliini mastitditsvai tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 129,92 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 K&gkpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 365,31 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 K&gkpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 474,79 mz2; nahtus: elektridhuliin 1-20 Kegkpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 116,18 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 Kegkpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 386,75 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 Kegkpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;
ulatus: 12,66 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 A+4x35); seisund: kehtiv;

ulatus: 29,99 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin @70+25 MP kaabel); seisund: kehtiv;
ulatus: 29,58 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin @50+25 MP kaabel); seisund: kehtiv;
ulatus: 12,35 m?; nahtus: elektribhuliin alla 1 A+4x35); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,21 mz2; nahtus: elektriGhuliini mastitdrtenidi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 12,56 mz?; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 68,66 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MVMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;
ulatus: 11,25 mz; nahtus: elektridhuliini mastitéitswai tugi (T6mmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,36 m2; nahtus: elektriGhuliini mastitdrtenidi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 10,69 mz; nahtus: elektriGhuliini mastitditmvadi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 10,31 m2; nahtus: elektridhuliini mastitditmvadi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 70,16 m2; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x25+35); seisund: kehtiv;
ulatus: 3,43 mz2; nahtus: elektrimaakaabelliin (AXBX25); seisund: kehtiv;

ulatus: 3,96 m2; nahtus: elektrimaakaabelliin (AXB¥240); seisund: kehtiv;

ulatus: 20,54 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin (&X4#x70); seisund: kehtiv;

ulatus: 3,95 mz2; nahtus: alajaamad ja jaotusseadbzadbada:(Kunda)); seisund: kehtiv;
ulatus: 454,16 mz; nahtus: elektridhuliin 1-20 K&gkpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;




1.31.3 kaitseala piiranguvoond:
ulatus: 10793,36 m?; nahtus: kaitseala (Lahemad_Rifemaa piiranguvoond); seisund: kehtiv;

1.31.4 korduv Uleujutusala:

ulatus: 8,42 mz2; nahtus: korduv lleujutusala giisund: kehtiv;
1.31.5.planeeringu ala:

ulatus: 10793,36 m?; nahtus: tiheasustusala (Vihalia Gldplaneering); seisund: kehtiv;
1.31.6.ranna voi kalda ehituskeeluvoond:

ulatus: 4083,86 m?; nahtus: Mererand, Peipsi jdrisjarv, Pihkva jarv, Lammijarv; seisund: kehtiv;
1.31.7.ranna voi kalda piiranguvoond:

ulatus: 8303,24 m?; nahtus: Mererand, Peipsi jddrisjarv, Pihkva jarv, Lammijarv; seisund: kehtiv;
1.31.8.ranna voi kalda veekaitsevoond:

ulatus: 2753,64 m?; nahtus: Mererand, Peipsi jdérisjarv, Pihkva jarv, Lammijarv; seisund: kehtiv;
1.31.9.sideehitise kaitsevoond:

ulatus: 4,58 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€und: kehtiv;

ulatus: 4,06 m2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 55,60 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 18,73 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 74,58 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 87,20 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 61,09 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 75,63 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 66,44 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 14,27 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 2,03 m?; ndhtus: sideehitis maismaal (E€)xund: kehtiv;

ulatus: 12,97 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 16,93 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 4,58 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 5,27 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 9,06 m2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 8,44 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€und: kehtiv;

ulatus: 6,67 m?; ndhtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 11,53 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 1,42 m?; ndhtus: sideehitis maismaal (E€)xund: kehtiv;

ulatus: 3,08 m?; ndhtus: sideehitis maismaal (E€)xund: kehtiv;

ulatus: 13,23 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 14,86 mz?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 6,50 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 12,93 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 14,00 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 4,85 mz2; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 35,08 m?; nahtus: sideehitis maismaal (E€xund: kehtiv;

ulatus: 2112,80 m?; nahtus: sideehitis maismaalA(HL8); seisund: kehtiv;
1.31.10. tee avalik kasutus:

ulatus: 10792,83 m?; nahtus: Maantee (Tee avabkitke tee nr 17196); seisund: kehtiv;
1.31.11. veehaarde sanitaarkaitseala:

ulatus: 725,49 mz; nahtus: puurkaev; seisund: ¥ghti
1.31.12. veekogu kallasrada:

ulatus: 25,24 mz?; nahtus: Mererand, Peipsi jarvisfarv, Pihkva jarv, Lammijarv; seisund: kehtiv;
1.31.13. piiranguvoond méaratlemata:

ulatus: 26,98 m?; ndhtus: kaitseala (Metsaelupa@ifadduskaitseala); seisund: projekteeritav.

Lepingu esemed | kuni IV eelnevalt ja edaspidi koosimetatud ka lepingu ese/lepingu
esemed.



2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Voorandaja esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on V&o6randaja omand ning lepingu esearestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingoetamata kolmandate isikute
oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdskeslike kolmandate isikute
digustega nagu naiteks uri-, rendi- voi muud sedlivoi kirjalikud kasutuslepingud,
samuti ei ole sOlmitud mingeid vdladiguslikke koldppeid lepingu eseme
vodrandamiseks ja/vhi koormamiseks ning Voéorandaaustub kuni Omandaja
lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kaadmgelliseid kokkuleppeid
mitte sdlmima.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnakg@sikinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararé&igs

2.1.3.1. lepingu eseme | (objekti kood KV74073) suhtes agi rkinnisvararegistrisse

kantud tks (1) kasutusleping;

2.1.3.2. lepingu eseme Il (objekti kood KV7969) suhtes oigirkinnisvararegistrisse

kantud kolm (3) kasutuslepingut;

2.1.3.3. lepingu eseme Il (objekti kood KV74074) suhtes rigi kinnisvararegistrisse

kantud Uks (1) kasutusleping;

2.1.3.4. lepingu eseme IV (objekti kood KV7973) suhtes oigirkinnisvararegistrisse

kantud kolm (3) kasutuslepingut.

2.1.4. Lepingu ese ei ole varustatud kommunikatsioonidega.

2.1.5. Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemédtk@mmakahjustust ja Vodrandajale
ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti VO0randajale teadaolevaid k&aesslel@pingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kaesolevas lepingus nimetatoatluskaitsealaseid ega muid
k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

2.1.7. Lepingu esemel ei ole mingeid V60randajale teadaidevarjatud puudusi, millest
Vodrandaja ei ole Omandajale teatanud vO6i mida Qiajanei saanud maéargata
Ulevaatuse teostamisel.

2.1.8. Punktides Uks neli (1.4), Uks kaksteist (1.12), Wekskimmend (1.20) ja uUks
kakskiimmend kaheksa (1.28) toodud ehitisregistiivaad on diged.

2.1.9. Voorandaja on tasunud kdik lepingu eseme kasutgaiseotud maksed.

2.1.10.Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel enpaMddrandajale teadaolevaid
kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele is&kteuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.11.Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse siltte@sia transpordimaa (100%).

2.1.12 Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Véérandajgivaraseaduse 8 37 I6ikest 1 ja
8 48 |oikest 1 ja tugineb riigivaraseaduse § 2Rddl punktidele 1 ja 2, § 30 I6ike 1
punktile 3, § 33 Idike 1 punktile 1 ja Idigetell 3, 4, 5ja 7, § 37 I6ike 2 punktile 1
ja 16ike 4 punktile 7, ja kooskdlas kohaliku omatglse korralduse seaduse § 6
I6ikega 1.

2.1.13.Lepingu eseme otsustuskorras tasuta vOOrandamir@aN@aja poolt kaesolevas
lepingus toodud tingimustel on otsustatud Trangpandti peadirektori 05.06.2025.a.
k&skkirjaga nr 1.1-1/25/68, muudetud 10.06.202&akkirjaga nr 1.1-1/25/71.

2.1.14 Kaesolevat lepingut sblmides tegutseb ta kooskdlagstuministri 24.12.2024.a.
kaskkirjaga nr 1-2/24/533 ja Transpordiameti pesldori Ulesannetes strateegilise
planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a.kKi§aga nr 1.1-1/25/2. Tema
volitused Voorandaja esindajana on kehtivad, nemlestagasi voetud ega tuhistatud.
Tal on kdik digused ja piisavad volitused s6lmideesolev leping Vddrandaja nimel
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kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea Uhtegi takiskdiesoleva lepinguga voetud ja
selles satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddiaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Omandaja esindaja kinnitab, et:

Omandaja on lle vaadanud lepingu eseme koosseiguvkumaatksuse, Omandaja
on tutvunud maakatastris registreeritud maatksigmiga ja on nimetatud andmete
alusel teadlik maatksuse suurusest ja piiridest.

Omandaja on teadlik lepingu esemeid | kuni IV koawatest kinnistusraamatusse
kantud isiklikest kasutusdigustest, samuti punk#iks Uks kolm (2.1.3) nimetatud ja
riigi kinnisvararegistrisse kantud lepingu esemétekuni IV suhtes s6lmitud
kasutuslepingutest ning soovib lepingu esemed |i KiMh omandada koos neid
koormavate piiratud asjadigustega ja kasutuslepasgu tulenevate digustega,
sealhulgas on Omandaja (Haljala Vallavalitsus) 22025.a. kirjaga nr 14-5/25/78
noustunud lepingu esemetega Il ja IV seotud jai tkignisvararegistris olevate
lihtkirjalike lepingute(lepingu eseme Il suhtes 14.12.2011.a. sGlmituicidepr LS13-
4965 Eesti Energia Jaotusvork OU ja MaanteeametieVga 30.04.2013.a. sImitud
leping nr LS13-9622 Elektrilevi OU ja Maanteeamethel; lepingu eseme IV suhtes
16.09.2013.a. sdlmitud leping nr LS13-21623 El&ktiiOU ja Maanteeameti vahel)
Ulevotmisega.

Haljala Vallavolikogu on teinud 20.05.2025.a. otsus 159, millisega on otsustatud
Vddrandaja omandis olevate, transpordimaa sihtbisga lepingu esemete tasuta
omandamine Omandaja poolt kaesolevas lepingus tbmagimusel.

Tal on kdik Gigused ja piisavad volitused sdlmideesolev leping Omandaja nimel
kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea Uhtegi takiskdiesoleva lepinguga voetud ja
selles satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariadi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@gfgalikult tutvuda.

Lepingu esemeid | kuni IV koormavate Kkinnistusraamse kantud isiklike
kasutusfiguste aluseks olevate kokkulepete ja depiesemete | kuni IV suhtes
sOlmitud punktis kaks tks kolm (2.1.3) nimetatudiigi kinnisvararegistrisse kantud
kasutuslepingute sisu on neile teada, nad loobunadetatud dokumentide
ettelugemisest ja k&esolevale lepingule lisamisest.

Nad on tutvunud kaesoleva lepingu sélmimise alusddgate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega telgagseotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tbestaja poolt.

3. LEPINGU ESEMETE TASUTA VOORANDAMINE

3.1.

Tuginedes Transpordiameti peadirektori 05.06.202&&skkirjale nr 1.1-1/25/68,
muudetud 10.06.2025.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/25/7d, Haljala Vallavolikogu
20.05.2025.a. otsusele nr 159 vddrandab kaesofpragu sdlmimisega Vodrandaja
tasuta lepingu esemed Omandajale.
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

Vastavalt punktis kaks Uks kolmteist (2.1.13) niaed, kdesoleva lepingu sdlmimise
aluseks olevale Transpordiameti peadirektori 020®6.a. kaskkirjale nr 1.1-1/25/68,
muudetud 10.06.2025.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/256nlseisuga 30.06.2025lapingu
eseme vaartugasuta vodrandamisel jargmine:

lepingu eseme harilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jaakud kolmsada
kaheksakiimmend Uks koma kakskiimmend seitse (38&.2@) ja lepingu esemel |
asuva rajatise bilansilise maksumuse jadkvaartusebruhat kuussada kakskimmend
kaks koma kaheksakimmend uks (4 622,81) eurot,teeis kokkuviis tuhat neli
koma null kaheksa (5 004,08) eurot

lepingu eseme llharilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jaakva
viiskimmend seitse koma nelikimmend Uheksa (57e4@pt ja lepingu esemel Il
asuva rajatise bilansilise maksumuse jaakvaartusuaesada kuuskimmend kaheksa
koma nelikimmend Uks (668,41) eurot, mis teeb kok#iisesada kakskiimmend
viis koma Uheksakiimmend (725,90) eurot

lepingu eseme llharilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jdakusd Ukssada
viiskimmend kuus koma null seitse (156,07) eurdepangu esemel Il asuva rajatise
bilansilise maksumuse jaakvaartus on Uks tuhat sasslda kakskimmend Uheksa
koma seitsekimmend kuus (1929,76) eurot, mis téekku kaks tuhat
kaheksakimmend viis koma kaheksakiimmend kolm (2 0883) eurot

lepingu eseme [Vharilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jaakva
seitsekimmend Uks koma Uheksakiimmend (71,90) gulepingu esemel IV asuva
rajatise bilansilise maksumuse jadkvaartus on 1(Q)l eurot, mis teeb kokku
seitsekimmend uks koma Uheksakiimmend (71,90) eurot

Vddrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingeneste | kuni IV suhtes kehtivad
kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigusedvg@iilepingu esemete | kuni IV
suhtes kehtima ka parast kdesoleva lepingu sdlmjen®mandaja kandmist lepingu
esemete | kuni IV omanikuna kinnistusraamatussg Yiidorandaja ei pea nimetatud
piiratud asjadigusi kdrvaldama.

Vastavalt kaesoleva lepingu sflmimise aluseks oldga Transpordiameti
peadirektori 05.06.2025.a. ké&skkirjale nr 1.1-1/2%8, muudetud 10.06.2025.a.
késkkirjaga nr 1.1-1/25/71, lepivad V606randaja ja @nandaja kokku, et:

Omandaja on kohustatud lepingu eset kasutama sttoeliselt; mittesihtotstarbelise
kasutamise korral on Vddrandajal Gigus nduda lapiegeme omandanud isikult
leppetrahvi, mille suurus on vahemalt kakskimmeisl (25) protsenti, kuid mitte
rohkem kui Ukssada (100) protsenti vara vaartusal vodrandamise hetkel.

Juhul kui Omandaja vddrandab voi koormab hoonegjuséga lepingu eseme, peab
ta huvitama Vodrandajale viiskimmend (50) protsgata harilikust vaartusest, mis
sellel oli tema poolt omandamise hetkel, valja argdaiigivaraseaduse 8§ 33 I6ikes 10
satestatud juhul. Riigivaraseaduse § 33 I6iké d&usel Voorandaja arvab
riigivaraseaduse § 33 I6ikes Bimetatud hiivitise suurusest maha Omandaja poolt
lepingu esemele tehtud kulutused, kui nendega pimde eset oluliselt parendatud.
Huvitist ei pea tasuma, kui kohaliku omavalitsusus on oma eelarvevahenditega
pustitanud védrandatavale lepingu esemele hoorgeplinvajalik tlesande taitmiseks,
milleks V6orandaja lepingu eseme talle Ule andis.

Juhul kui Omandaja vodrandab Védérandajalt tasuta alfa hariliku vaartuse
omandatud lepingu eseme vdi seab sellele hoonégtised kohaliku omavalitsuse
valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilisgiku kasuks, siis riigivaraseaduse 8 33
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I6iget 3 ei kohaldata, valja arvatud juhul, kui juriidiliisik védrandab omandatud
lepingu eseme vOi hoonestusbiguse vOi seab omahdadpingu esemele
hoonestusdiguse.

3.4.4. Omandajal on kohustus koheselt teatada Vddrandajalandatava lepingu eseme
voorandamisest voi hoonestusdigusega koormamisest.

3.4.5. Kaesoleva lepingu tingimuste muutmine on lubatudj kee ei kahjusta riigi
(Voorandaja) kui lepingupoole huve.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE JA TAIENDAV KOKKUL EPE

4.1. Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Transpondti teehoiuteenistuse ida
osakonna ja Haljala valla volitatud isikud vormistd lepingujargselt digitaalselt
allkirjastatud riigivara valduse Uleandmise-vastav8e akti. Lepingu ese antakse lle
01.07.2025.a. seisuga. Lepingu eseme juhuslikuntiggija kahjustumise riisiko laheb
Omandajale ule otsese valduse tleandmisel.

4.2. Transpordiameti maade osakond korraldab vddrandipmgust teatamise
riigivaraseaduse § 50 I0ike 1 kohaselt ja vastawadingud riigi kinnisvararegistris
vastavalt riigivaraseadusele.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1. Vobdrandaja ja Omandaja on lepingu eseme | omandi @andmises kokku
leppinud. Vo60randaja lubab ja Omandaja avaldab soov kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr 8450150 teises jaos
senine kanne V606randaja kohta ning ainuomanikuna sse kanda Haljala vald.

5.2. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme Il omandi kg&andmises kokku
leppinud. V&o6randaja lubab ja Omandaja avaldab soowv kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr 8582950teises jaos
senine kanne V&06randaja kohta ning ainuomanikuna sse kanda Haljala vald.

5.3. Vddrandaja ja Omandaja on lepingu eseme Il omanditleandmises kokku
leppinud. Vo60randaja lubab ja Omandaja avaldab soov kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr 8445450teises jaos
senine kanne V606randaja kohta ning ainuomanikuna sse kanda Haljala vald.

5.4. Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme IV omandi léandmises kokku
leppinud. V&o6randaja lubab ja Omandaja avaldab soowv kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri reqgistiosa nr 6875150teises jaos
senine kanne V&06randaja kohta ning ainuomanikuna sse kanda Haljala vald.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

6.1. Riigivaraseaduse 8 37 Ig 1 kohasekustab riigivara voérandamise riigivara valitseja
voi tema volitatud asutug?) Uksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul vaib reter voi
riigisekretar otsustada kinnisasja vOi piiratudaagjuse vodrandamise jargmistel
juhtudel: 1) otsustuskorras voi valikpakkumisel.

6.2. Riigivaraseaduse 8 37 Ig 4 p 7 kohaselt VabariiglitSuse ndusolekut ei pea
taotlema, kui kinnisasi vo6randatakse kohaliku oatitssuse Uksusele.

6.3. Riigivaraseaduse 8 33 Ig 1 p 1 kohaselt riigivaédja arvatud vaartpaberi vdib tasuta
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

vOi alla hariliku vaartuse vdodrandada, kui vara \@jalik kohaliku omavalitsuse
Uksusele tema seadusest tulenevate Ulesanneteiséiism sealhulgas kogukonna
Uhistegevuseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Igohagelt omavalitsusiiksuse
tlesanne on korraldada vallas vdi linnas sotsiaaltste osutamist, sotsiaaltoetuste ja
muu sotsiaalabi andmist, eakate hoolekannet, kudfigpordi- ja noorsoot6dd, elamu-
ja kommunaalmajandust, veevarustust ja kanalisaigidheakorda, jadtmehooldust,
ruumilist planeerimist, valla- voi linnasisest hassporti ning valla vdi linna teede
ehitamist ja korrashoidu, kui need ulesanded ese&glusega antud kellegi teise taita.
Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kande tesgamignnistusraamatusse,
mitte k&esoleva lepingu sGimimisega.

Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepieseme vodrandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse 8§ 11 idebtlepinguga samas notariaalselt
tbestatud vormis sblmida ka kokkulepped tagatiatéejste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 83 Ig 1 kohaseliseaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tuihine, kui seadus®i vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 58 ja voladmpdsse § 211 kohaselt peab
Vodrandaja Omandajale lepingu eseme otsese valdessndmise ajal tle andma ka
lepingu eseme paraldisteks olevad dokumendid @epireseme omandamise,
valdamise ja ehitamise kohta kdivad dokumendidrdidga plaanid) ja lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajalidodumendid (asja juurde
kuuluvad dokumendid). Kui V6drandajal on huvi jattekumendi originaal endale,
peab ta Omandajale viimase ndudmisel andma dokunoeigihaali asemel arakirja
vOi valjavotte.

Voladigusseaduse 8§ 218 kohaselt vastutab V&o6randaja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemassjiku héavimise ja kahjustumise
riisiko Ulemineku ajal Omandajale, isegi kui mistavus ilmneb hiljem. Vé6randaja
vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastaveesst, mis tekib parast juhusliku
havimise ja kahjustumise riisiko tleminekut Omaatigjkui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Voorandaja kohustuste rikkestisulenevalt.

Voladigusseaduse 8§ 220 Ig 1 kohaselt peab Omaragm lepingutingimustele
mittevastavusest Vo0randajale teatama maistlikujaéisul parast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sapibiteada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdibmandaja nduda lepingu
taitmisena asja parandamist (vOladigusseadus 8§ j408 222), oma vdlgnetava
kohustuse taitmisest keelduda (vbladigusseadus03 ddi nduda kahju hivitamist
(vOladigusseadus § 115 ja 8§ 225). Kui asja lepinguhustele mittevastavus on
oluline lepingurikkumine, véib Omandaja lepinguaganeda (vdladigusseadus 8 116
kuni § 118 ja § 223). Hinna alandamine ja lepingagiinemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigussegdu® Ig 2 ja 8§ 188 Ig 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku Utldosa seaduse § 146 temingust tuleneva ndude
aegumistdhtaeg kolm aastat. Parast ndude aeguiitiskohustatud isik keelduda oma
kohustuste taitmisest.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 ei ole teisdaléskuuluval kinnisasjal paiknev
tehnovork vOi  -rajatis  (kdtte-, veevarustus- vOi nébsatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoollkittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalilsekinnisasja oluline osa.
Vastavalt maakatastriseaduse & 20 notar kohustatud kiimne paeva jooksul parast
kinnistu vBi selle mottelise osa voorandamise tghintdestamist esitama
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6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

katastripidajale tehingu dGiendi, kus kajastataksgmised andmed: 1) notariaalregistri
number; 2) tehingu liik (mtdmine, vahetus, kingé miiu); 3) tehinguobjekti kinnistu
number ja Kkatastritunnus; 4) tehinguobjekti liik infkisasi, hoonestusodigus,
korteriomand vO&i korterihoonestusdigus); 5) tehwmigekti omandiosa suurus; 6)
tehingu sooritamise kuupéev; 7) tehingu hind, sdghs andmed kaibemaksu
sisaldumise kohta, hinna puudumisel tehinguvaa®ysandmed iga vodrandaja ja
omandaja kohta tehingus (juriidilise isiku puhugisgreerimisriigi tunnus, fuusilise
isiku puhul alalise elukohariigi tunnus), samutdared nende poolt véérandatud voi
omandatud kinnistu motteliste osade kohta; 9) amdku®rmatiste olemasolu kohta,
valja arvatud juhul, kui kinnistusraamatu andmearhkuatiste olemasolu kohta on
katastripidajale elektrooniliselt kattesaadavad) Bddmed kinnistu hoonestatuse
kohta, vdlja arvatud juhul, kui need on katastiade elektrooniliselt kattesaadavad.
Maamaksuseaduse kohaselt tekib maamaksukohustdsv@p@asta 1. jaanuaril ja
maksuteade valjastatakse isikule, kes 1. jaana@uiga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja v0i kasalldsya. Kuni 64-eurone maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse Uksuses asuvaltlt masutakse 31. martsiks.
Maamaksust, mis Uletab 64 eurot, tasutakse 31.sikérvahemalt pool, kuid mitte
vahem kui 64 eurot. Ulejaanud osa maamaksust tesutiljemalt 1. oktoobriks.
Muinsuskaitseseaduse 8 37 Ig 1 lisatakse maélestisemsuskaitsealal asuva ehitise
vOi nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasjdrafidamise lepingusse voi
asjadigusega koormamise lepingusse viide kaitstekimise digusaktile.
Muinsuskaitseseaduse 8 14 Ig 1 kohaselt vdib kindisstise ja muinsuskaitseala
kaitseks kehtestada kaitsevoondi, kaaludes sefidiklaist ja ulatust kaitsevoondi
eesmarkidest lahtudes. (2) Kinnismalestise kait$edt eesmark on tagada: 1)
kinnismalestise sailimine sobivas ja toetavas keskks ning seda umbritsevate
malestisega seotud kultuurivaartuslike objektide gtementide sailimine; 2)
kinnismalestise vaadeldavus ja mélestiselt avapeslguparaste vaadete sailimine; 3)
kinnismalestist Umbritseva arheoloogilise kultubirksailimine. (3) Muinsuskaitseala
kaitsevbondi eesméark on tagada: 1) muinsuskaits&ilanine sobivas ja toetavas
keskkonnas, et véltida jarske Uleminekuid hoonestuastaapsuses ja tiheduses; 2)
muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaateplediti (4) Kaitsevoondi voib jagada
erinevate kitsendustega osadeks, lahtudes muintsmede@aduse 8§ 14 Idigetes 2 ja 3
satestatud eesmarkidest. (5) Kaitsevoondit ei kel 1) muinsuskaitsealal
paiknevale malestisele, kui muinsuskaitseala Kaitsas ei ole maaratud teisiti; 2)
kalmistul paiknevale maélestisele; 3) kinnisméledktss olevas pargis paiknevale
malestisele. (6) Ajaloolise terviku moodustavatel®i lahestikku asuvatele
malestistele voib kehtestada thise kaitsevoondi.

Vastavalt looduskaitseseaduse 8 16 Ig 1 peab k#tsedi hoiualal asuva voi
kaitstavat looduse Uksikobjekti voi pulsielupaikaatilava kinnisasja vOi selle osa
voorandamisel voi asjadigusega koormamisel asjal@heping sisaldama jargmist
loodusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjektiptij@ nimetus; 2) loodusobjekti
valitseja nimi; 3) viide loodusobjekti kaitse allétmise otsusele.

Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tediadtapidaja katastritiksuse kohta
katastrisse marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kakdl teha” juhul, Kkui
naaberkatastriiiksuste piiriandmed on vastuoluliséd kui on tuvastatud, et
piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlasaktrisse kantud piiriandmetega;
2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastrilksus moodustatud kaardimaterjali
alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi katadstripidaja tuvastab ebatéapsed voi
vastuolulised piiriandmed.
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7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

7.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesjioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

7.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis_www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepéésudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele vdi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

7.4. Notariaalakti tOestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Lepingu s6lmimisega seotud notari tasu tasuvad Af@daja ja Omandaja vordsetes
osades, riigilGivu tasub Omandaja.

8.2. Osaleja tasub notari tasu notaribiroos sularahasnafisekaardiga voi Ulekandega
notariaalakti tdestaja arvelduskontoldotaril tekib Gigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I6puleviimise péaeval ning tehstd teenuste osutamise tasu ja
muude kulude havitamist kohe parast teenuse osstawdi kulu tekkimist
Notariaalakti tdestajal on digus notariaalakti #jaknotari tasu tasumiseni Kinni
pidada.

8.3. Osaleja tasub riigildivu vastavalt eeltaidetud nedisraldusele viie (5) tb66paeva
jooksul arvates lepingu sdlmimisest Rahandusmimigtmi kontole ja esitab
riigildivu  tasumist  tdendava  nduetekohase  maksech@kdi  notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tgagtaolt digitaalselt allkirjastatud.

Vastavalt notari tasu seaduse 8 4 Ig 1 on tehinige maaramisel kinnisasja
minimaalvaartuseks 6 391 eurot.

Notari tasu kinnistute tasuta vB6randamise lepijgasjadiguslepingute téestamisel 90,80
eurot (tehinguvaartus 25 564,00 eurot: notari sEaduse 8§ 3, 4, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 110,80 eurot.
Kaibemaks 24,38 eurot.
Notari tasu kokku 135,18 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.
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Riigildiv lepingu eseme | uue omaniku kinnistami€e00 eurot (tehinguvaartus 5 004,08
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).

Riigildiv lepingu eseme Il uue omaniku kinnistanig€00 eurot (tehinguvaartus 725,90
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).

Riigildiv lepingu eseme Ill uue omaniku kinnistaelis’,00 eurot (tehinguvaartus 2 085,73
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).

Riigildiv lepingu eseme IV uue omaniku kinnistanideg@0 eurot (tehinguvaartus 71,90 eurot:
riigildivuseadus 8 76 Ig 1).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Vddrandaja esindaja Ene Kdiv allkirjastatud itégplselt
Oigustatud isiku esindaja Anti Puusepp allkitead digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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